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Le présent reglement est établi conformément aux
prescriptions de l'article R 123.21 du Code de I'Ur  banisme.

Le présent titre | est composé de deux parties :

— Le sous-titre I, relatif aux dispositions générales d'ordre
administratif et réglementaire,

- Le sous-titre I, relatif aux définitions de base.
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SOUS-TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE
ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

Article 1 - Champ d'Application Territorial du Plan
Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de CHABONS.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres
réglementations en vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égar  d des autres
|égislations relatives a I'occupation des Sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
1.- Les servitudes d'utilité publique mentionnées a I'annexe du plan.

2.- Les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15, R 111- 21 du Code de
I'Urbanisme rappelés ci-apres :

Art. R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a
la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses

caractéristigues, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Art. R. 111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiqgues, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques. (1)

Art. R. 111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et
L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa

situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement.

(1) Les vestiges ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et tout
contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du Code Pénal (alerter M. le Directeur
Régional des Affaires Culturelles - Le Grenier d'Abondance - 6, Quai Saint Vincent - 69283 LYON
CEDEX 01 - & 04.72.00.44.50).
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Art. R. 111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

3 - Code de I'Environnement
Article L 110-1

I. - Les espaces, ressources et milieux naturels, les sites et paysages, la
qualité de l'air, les especes animales et végétales, la diversité et les équilibres
biologiques auxquels ils participent font partie du patrimoine commun de la
nation.

Il. - Leur protection, leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état
et leur gestion sont d'intérét général et concourent a [I'objectif de
développement durable qui vise a satisfaire les besoins de développement et
la santé des générations présentes sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs. Elles s'inspirent, dans le cadre des
lois qui en définissent la portée, des principes suivants :

1. - Le principe de précaution, selon lequel I'absence de certitudes,
compte tenu des connaissances scientifiques et techniqgues du moment,
ne doit pas retarder I'adoption de mesures effectives et proportionnées
visant a prévenir un risque de dommages graves et irréversibles a
I'environnement a un codt économiquement acceptable ;

2. - Le principe d'action préventive et de correction, par priorité a la
source, des atteintes a I'environnement, en utilisant les meilleures
technigues disponibles a un colt économiquement acceptable ;

3. - Le principe pollueur-payeur, selon lequel les frais résultant des
mesures de prévention, de réduction de la pollution et de lutte contre
celle-ci doivent étre supportés par le pollueur ;

4. - Le principe de participation, selon lequel chacun a accés aux
informations relatives a l'environnement, y compris celles relatives aux
substances et activités dangereuses, et le public est associé au
processus d'élaboration des projets ayant une incidence importante sur
I'environnement ou I'aménagement du territoire.

Article L 110-2

Les lois et reglements organisent le droit de chacun a un environnement sain
et contribuent a assurer un équilibre harmonieux entre les zones urbaines et
les zones rurales.
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Il est du devoir de chacun de veiller a la sauvegarde et de contribuer a la
protection de I'environnement.

Les personnes publiques et privées doivent, dans toutes leurs activités, se
conformer aux mémes exigences.

4.- L'article L.111-3 du Code Rural rappelé ci-apre s

Article L 111-3 : Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires
soumettent a des conditions de distance l'implantation ou I'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement
occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a
ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination
précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes et des reconstructions a
I'existant.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles
d'éloignement différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre
fixées pour tenir compte de I'existence de constructions agricoles
antérieurement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme,
par délibération du conseil municipal, prise apres avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des regles spécifiqgues ont été fixées en application de
I'alinéa précédent, I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des
mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorisés,
nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement
inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire,
aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités
locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des
regles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux reégles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des
parties concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles
concernés par la dérogation, dées lors qu'ils font I'objet d'un changement de
destination ou de l'extension d'un batiment agricole existant dans les cas
prévus par l'alinéa précédent.
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5.- Prise en compte du bruit

L’'arrété du 30 Mai 1996 fixe les modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et les conditions d’isolement acoustique auxquelles
sont soumis les batiments d’habitation.

L'Arrété Préfectoral du 22 Février 1999 a défini le classement des
infrastructures routiéres et ferroviaires sur le territoire communal.

A ce titre sont concernés :

» ['Autoroute A. 48 en catégorie 1 sur I'ensemble de la commune (d = 300 m)

* laligne S.N.C.F. 905 en catégorie 3 sur 'ensemble de la commune (d = 100 m).

6.- Compatibilité des régles de lotissement et de ¢ elles du Plan
d'Occupation des Sols :

Les dispositions des articles L 442-9, L 442-10, L 442-11, L 442-13, L 442-14
du Code de I'Urbanisme sont applicables.

7.- Zone de montagne

Le territoire de la commune est situé en zone de montagne ; il est a ce titre
concerné par la Loi N°85.30 du 9/01/85, qui prévoit notamment :

* la préservation des espaces, paysages et milieux caractéristiques du
Patrimoine Naturel et Culturel Montagnard (L. 145.3.ll1 du Code de
I'Urbanisme).

« l'urbanisation en continuité des bourgs et villages existants ou sous forme
de hameaux nouveauy, intégrés a I'environnement. (L. 145.3.11l du Code de
I'Urbanisme).

» la protection des parties naturelles des rives des plans d’eau naturels ou
artificiels d’'une superficie inférieure & 1 000 ha sur une distance de 300 m, a
compter de la rive.
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Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation des Sols est divisé, en zones
délimitées par un tiret, et repérées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines

Zones U dites zones urbaines, dans lesquelles les capacités des équipements
publics existants ou en cours de reéalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions et éventuellement a l'intérieur de ces zones,
la localisation des terrains cultivés a protéger et inconstructibles en application

de l'article L123.1 (9.) du Code de I'Urbanisme.

Ces zones font I'objet des chapitres du titre II.

Zones naturelles

Zones NA dites zones d'urbanisation future qui peuvent étre urbanisées a
l'occasion soit d'une modification du plan d'occupation des sols, soit de la
création d'une zone d'aménagement concerté ou de la réalisation d'opérations
d'aménagement ou de construction compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défini par le réglement ;

Elles comportent les secteurs NAa et NADb.

Zones NB desservies partiellement par des équipements qu'il n'est pas prévu
de renforcer et dans lesquelles des constructions ont déja été édifiées.

Elles comportent les secteurs NBa et NBb.

Zones NC, zones de richesses naturelles a protéger en raison notamment de
la valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol ;

Elles comportent le secteur NCd.

Zones ND a protéger en raison, d'une part, de l'existence de risques ou de
nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou
écologique.

Elles comportent les secteurs NDs, NDa, NDp, NDI et NDh.

Ces zones font I'objet des chapitres du titre IIl.
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Le Plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver a protéger ou a
créer en application des articles L 130-1 et 130-2 du Code de I'Urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts énumérés en annexe, ainsi
gu’éventuellement en zone urbaine des emplacements en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programme de
logements.

Article 4 - Périmétre archéologique

L’article R. 111-3-2 du Code de I'Urbanisme prévoit la protection des vestiges
archéologiques. Leur présence n’entraine pas a priori I'inconstructibilité des
terrains concernés, mais peut nécessiter des fouilles a I'occasion des travaux
de construction ; 9 secteurs ont été recensés sur la commune, dont les
périmetres sont susceptibles d’évoluer au fur et a mesure des nouvelles
découvertes. Cette liste et le plan de situation sont annexés au dossier de
P.O.S.

A l'intérieur de ces zones, toute demande qui serait de nature a compromettre
la conservation de ce patrimoine pourrait étre refusée.

Article 5 - Adaptations mineures de certainesregle s

Les dispositions des articles 1 a 13, excepté pour les interdictions, des
reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (Article L123.1 du
Code de I'Urbanisme).

Article 6 - Rappel de procédures applicables dans t  outes les
zones a certaines occupations et utilisations du so I

A compter du 1% octobre 2007, le régime du permis de construire et des
autorisations d’urbanisme est rénové par décret. Les 11 régimes d’autorisation
et 5 régimes de déclaration sont regroupés en 1 déclaration préalable et 3
permis.



Commune de CHABONS Modification n2 - page 11

En dehors des secteurs sauvegardés, protéges, sites classés, réserves
naturelles et coeurs de parc national,

1. Sont notamment soumis a déclaration préalable :

- Les constructions créant de nouvelles surfaces de planchers supérieures a
2 m2 et inférieures ou égales a 20 m2 de SHOB.

- Les travaux de construction de serres d'une hauteur comprise entre 1,80m et
4 m et d'une superficie inférieure ou égale a 2 000 m2 au sol.

- La pose d'enseignes publicitaires.
-L'édification de clétures.

- Les piscines dont le bassin a une surface comprise entre 10 et 100 m?
couverte avec systéme inférieur a 1,80 m de hauteur.

- Les habitations Iégeres de loisirs implantées dans un terrain de camping ou
dans un parc résidentiel de loisirs supérieur a 35 m2 de SHON.

- Les pylbnes de plus de 12 m de haut, les murs (autres que les murs de
soutenement et de cléture), de plus de 2 m de haut, les bassins supérieurs a
10 m2 et inférieurs ou égal & 100 mz.

- Les changements de destination, tous les travaux de ravalement des
constructions ou les travaux ayant pour effet de modifier I'aspect extérieur.

2. Sont notamment soumis a permis de construire :

- Les constructions de nouvelles surfaces hors ceuvre brute supérieure a
20 m2, les éoliennes de plus de 12 m de hauteur, les bassins supérieur a 100
m2, toutes les piscines couvertes de plus de 1,80 m de haut, les chassis et
serres de productions supérieures a 4 m de hauteur ou d'une hauteur
supérieure a 1,80 m et d'une surface supérieure a 2 000 m?, les lignes
électriques de plus de 63 000 volts.

- ainsi que les travaux sur les constructions existantes qui modifient soit les
structures porteuses du batiment, soit sa facade, ou ayant pour effet de
modifier le volume du batiment et de percer ou d’agrandir une ouverture sur un
mur extérieur,

- de méme que tous travaux sur les immeubles inscrits au titre des monuments
historiques, a I'exception des travaux d’entretien ou de réparations ordinaires
et pour des motifs de sécurité visés par l'article R. 421.8
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3. Sont notamment soumis a permis d’'aménager :

- Les divisions de plus de 2 lots et moins de 10 ans et les créations de voies ou
espaces communs.

- La création de camping de plus de 20 personnes ou Six tentes caravanes ou
résidences de loisirs.

- Les aires publiques de stationnement de plus de 50 places.

- Les affouillements et exhaussements de sol de plus de 2 m de haut ou
profondeur et a partir de 2 hectares.

4. Sont notamment soumis a permis de démolir :

Tous travaux ayant pour effet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d’'une construction sont soumis au permis de démolir dans les cas suivants :

située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou
dans un périmetre de restauration immobiliere créé en application des
articles L. 313-1 a L. 313-15;

inscrite au titre des monuments historiqgues ou adossée a un immeuble
classé au titre des monuments historiques ;

située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a
l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1
et L. 341-2 du code de I'environnement ;

identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en
application du 7° de l'article L. 123-1, située dans un périmetre délimité
par le plan en application du méme article.

dans les zones délimitées sur le document graphique du P.L.U. ou
P.O.S.
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5. Autres déclarations ou demandes d’autorisation :

Certaines constructions ou installations sont dispensées de permis ou de
déclaration préalable comme les clétures nécessaires a l'activité agricole ou
forestiére, ou hors du champ de viabilitté des monuments historiques, sites
inscrits, ZPPAUP, secteur délimité par un PLU (art. R. 421.12.), les ouvrages
d’infrastructures terrestres.

- Dans les espaces boisés classés :
* .les demandes de défrichement sont irrecevables,
* . les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable.

- Dans les espaces bhoisés non classés, les défrichements sont soumis a
autorisation exceptés pour les bois énumeérés a l'article L 311.2 du Code
Forestier.

- Tous travaux, ayant pour effet de détruire un element de paysage identifié
par le P.L.U. ou P.O.S. au titre du L 123.1.7°™ et non soumis a un régime
d’autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre des
autres travaux.

- Dans les zones archéologiques, les autorisations de construire sont soumises
a l'avis du Directeur Régional des Affaires Culturelles qui pourra édicter des
prescriptions spéciales pour la conservation ou la préservation d'un site.

- Dans les opérations supérieures a 3 hectares de création de zones
d’aménagement concerté et de lotissement, les permis sont également soumis
a lavis du Directeur Régional des Affaires Culturelles qui pourra
éventuellement prescrire des opérations d’archéologie préventive déterminées
en fonction des éléments du patrimoine archéologique affectés ou susceptibles
de I'étre.

Article 7 - Rappel de l'article L.123-1-1 du Code d e I'Urbanisme

L.123-1-1 Dans les zones ou ont été fixés un ou des coefficients d’occupation
des sols (COS), le plan local d’'urbanisme peut prévoir que, si une partie a été
détachée depuis moins de 10 ans d'un terrain dont les droits a construire
résultant de l'application du coefficient d’occupation des sols (COS) ont été
utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la
limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté apres
la division, la minoration des droits a construire résultant de I'application du
premier alinéa est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des sols
existant a la date de la délivrance du permis de construire.
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Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué apres
la division, la minoration éventuelle des droits a construire est calculée en
appliguant le coefficient d'occupation des sols existant a la date de la division.

En cas de division d'une parcelle batie située dans une des zones
mentionnées au premier alinéa, le vendeur fournit a l'acheteur un certificat
attestant la surface hors oeuvre nette des batiments existant sur la ou les
parcelles concernées. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains issus
d'une division effectuée a une date ou dans une zone ou le plan local
d'urbanisme ne prévoyait pas la regle prévue au premier alinéa.

Article 8 - Rappel de l'article R 123-10-1

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local
d'urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le
reglement de ce plan s'y oppose.

Le présent reglement s’oppose a cet article sauf dans les zones UA et UB, y
compris leurs sous-secteurs.
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SOUS-TITRE Il - DEFINITIONS DE BASE

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est
l'opération présentant un caractere régulier dans le cadre d'opérations de
sylviculture. L'abattage présente un caractere accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des
opérations de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la
destination de I'espace considéré qui conserve sa vocation forestiére. C'est le
cas des:

. Coupes rases suivies de régénération,
. substitution d'essences forestieres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations
qui ont pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa
destination forestiere" sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins
en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent
celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte
également le débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines
dans le but de changer définitivement la destination du terrain.

Emplacement Réservé

- Article L 123.17 du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un Plan Local
d’'Urbanisme pour un ouvrage public, une voie publique, une installation
d'intérét général ou un espace vert, peut, des que ce plan est opposable aux
tiers, méme si a cette date une décision de sursis lui ayant été opposée est en
cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice
duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les
conditions et délais fixés au L 230.1 et suivants.
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Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les
propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune
de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus
aux articles L. 230-1 et suivants.

- Article L 123.2 du Code de I'Urbanisme

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbanisme peut instituer des
servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliere, dans un
périmetre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans
I'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure
a un seuil défini par le reglement; les travaux ayant pour objet
I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont toutefois autoriseés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il
définit ;

c) Aindiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et
ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les
espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

- Article L 230.1 du Code de I'Urbanisme

Les droits de délaissements prévus par les articles L 111-11, L123.2, L 123.17
et L 311-2 s’exercent dans les conditions prévues aux articles L 230-1 et
suivants.

- Article L 230.3 du Code de I'Urbanisme

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit
se prononcer dans le délai d'un an a compter de la réception en Mairie de la
demande du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit
étre payé au plus tard 2 ans a compter de la réception en Mairie de cette
demande.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un Plan Local
d’'Urbanisme peut en requérir 'emprise totale dans les cas prévus aux articles
L 13.10 et L 13.11 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.
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- Article R 123.10 du Code de I'Urbanisme

Les emplacements réservés pour les ouvrages et les voies publics, les
installations d'intérét général ou les espaces verts sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois le
propriétaire d'un terrain, dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité
bénéficiaire de la réserve, peut étre autorisé a reporter sur la partie restante un
droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation
du sol affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la collectivité.

Alignement (Voir illustration en annexe 1 du réglem  ent)

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés
riveraines quelque soit la régularité de son trace.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le P.O.S. ou un
plan d'alignement la limite séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble des biens du domaine public
de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées (article L 111.1 et L 111.2
du Code de la Voirie Routiere).

Emprise - Trouée (Voir illustration en annexe 2 du reglement)

Emprise : Zone qui appartient au propriétaire de la voie publique ; (Etat:
Route Nationale, Département: Route Départementale, Commune : Voie
Communale).

Elle comprend la plate-forme (chaussée et accotements) a laquelle il faut
ajouter les fossés et les talus de largeur variable (en fonction du terrain
rencontre).

Trouée : Zone de part et d’autre de la voie, ou toute construction est interdite.
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Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol
par la surface du terrain d'assiette.

Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de meétres
carrés de plancher hors oeuvre net susceptible d'étre construits par metre
carré de sol.

Surface Hors Oeuvre Brute (S.H.O.B.)

La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction
mesurées jusqu'a l'extérieur des murs (c'est-a-dire épaisseur des murs
comprises dans la surface de plancher).

Surface Hors Oeuvre Nette (S.H.O.N.)

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la
surface hors oeuvre brute de cette construction apres déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des
balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-
de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de
batiments aménagées en vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectés au
logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que
des surfaces des serres de production ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors oeuvre affectées a
I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des a, b
et c ci-dessus.
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f) d’'une surface forfaitaire de cinq métres carrés par logement respectant
les régles relatives a l'accessibilité intérieure des logements aux
personnes handicapées prévues selon le cas aux articles R. 111-18-2,
R. 111-18-6, ou aux articles R. 111-18-8 et R111-18-9 du code de la
construction et de I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans le cas de la réfection
d'un immeuble & usage d'habitation et dans la limite de cing métres carrés par
logement, les surfaces de planchers affectées a la réalisation de travaux
tendant a l'amélioration de I'hygiene des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-
chausseée.

Annexes a I'habitation

Les annexes sont des batiments isolés, de petite dimension et dont le
fonctionnement est lié a la construction principale, sans usage de logement,
exemples : abris de jardin, blchers ou garages a proximité de I'habitation
principale.

Piscine

Une piscine (surface supérieure a 10 m2 et hauteur d’eau supérieure a 1
metre) est une construction ; elle suit donc toutes les regles édictées pour ces
dernieres. Les marges de recul seront calculées par rapport aux bords du
bassin.

La reconstruction a l'identique (article L111.3 du Code de
I'Urbanisme)

La reconstruction a lidentique est autorisée, lorsque cette reconstruction
concerne un batiment détruit par un sinistre, nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire sauf si le P.O.S. en dispose autrement, et des lors qu'il a
été régulierement édifié.
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Les constructions et installations nécessaires a I’ activité des
exploitations agricoles

Il s’agit des constructions et installations ainsi que les occupations et
utilisations du sol strictement liées et nécessaires a I'exercice de I'activité des
exploitations agricoles professionnelles ; I'implantation des constructions dans
la zone NC doit étre reconnue nécessaire a 'activité agricole et justifiée par les
impératifs de fonctionnement de I'exploitation :

batiments nécessaires a l'activité agricole (batiments d’élevage,
hangars, granges...) ;

constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations
(serres, silos, locaux de transformation, de conditionnement ou de vente
des produits provenant de I'exploitation...) ;

constructions, installations, aménagements liés a des activités de
diversification comme, par exemple, une activit¢ de tourisme dans le
prolongement de [lactivité de production de ['exploitation agricole
professionnelle, le camping a la ferme, 'aménagement des batiments
existants (dont le clos et le couvert sont assurés) en gites, chambres
d’hétes, fermes-auberges... ;

batiments d’habitations (logement de [I'exploitant nécessitant une
présence permanente sur l'exploitation et logements des personnes
travaillant sur I'exploitation) ainsi que les annexes et piscine suivant
définition ci-dessus ;

exhaussements et affouillements du sol liés a I'activité agricole.

Regle de réciprocité

La distance a respecter entre les exploitations agricoles et les tiers est
précisée par l'article L 111.3 du Code Rural.



Commune de CHABONS Modification n2 - page 21

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
UA, UB et UC

La zone UAcorrespond aux parties agglomérées les plus déelesescommune
dans lesquelles les capacités des équipements tpemiméa réalisation de
constructions nouvelles avec une densité proche desstructions
traditionnelles.

Elle comprend un secteur UAep, pour lequel le redmment au réseau public
d’eaux pluviales est obligatoire.

La zone UBcorrespond a l'extension de l'urbanisation sur tdesins pour
lesquels la capacité des équipements permet lsatiah de constructions a
caractere résidentiel avec toutefois la possibdisdmettre des activités non
nuisantes.

Elle comprend un secteur UBep, pour lequel le natmment au réseau public
d’eaux pluviales est obligatoire et un secteur dBalensité plus importante.

La zone UCcorrespond a I'extension des équipements scolpiress sur des
terrains pour lesquels la capacité des équipenpartset la réalisation de ce
type de constructions.
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SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article UA1-UB 1 - UC 1 - Occupations et utilisdons du sol admises

Toutes les occupations et utilisations du sol soimises sauf celles interdites a
l'article UA 2 -UB 2 - UC 2.

Sont notamment admises dans les zones UA et UB :

- Les installations classées pour la protectioiedevironnement et toute autre
installation, a condition qu'elles n'entrainent pasur le voisinage une
incommodité et en cas d'accident ou de fonctionnénugfectueux, une
insalubrité ou un sinistre susceptible de causer demmages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

- Les activités artisanales limitées a 100 m2 d®BHlans la zone UA.

Seuls sont admis dans la zone UC :

1 - Les constructions nécessaires a l'extensioretiblissement scolaire privé
existant et ses équipements dinfrastructures et slgperstructures
d’accompagnement.

2 - Les constructions a usage d’habitation dessiségctement au logement des
personnes dont la présence permanente est néegssairassurer la direction
ou la surveillance des établissements.

3 - La reconstruction a I'identique en cas de #iais

4 - Les clbtures.

5 - Les aires de stationnement.

6 - Les démolitions.

7 - Les ouvrages techniques nécessaires au fonemoent des services publics
ou d'intérét collectif.
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Article UA 2 - UB 2 - UC 2 - Occupations et utilisions du sol
interdites

1.- Les affouillements ou exhaussements de sol.
2.- Les terrains de camping caravanage et de steent de caravanes.

3.- Les installations classées sauf celles mendesra l'article UA 1 - UB 1 -
UC 1 et notamment les carrieres.

4.- Les constructions a usage agricole.

5.- Les activités industrielles dans les zones UQWE@.

SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article UA 3 - UB 3 - UC 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsraemnisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent idiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&sgue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque paéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positioa deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'initéndu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur minimum de chaussée est fixée a 5 mpwoas les voies publiques
ou privées.
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Article UA 4 - UB 4 - UC 4 - Desserte par les résaa
| - Eau :

Toute construction doit étre raccordée au résedligod'eau potable, ou a
défaut a celui d’un Syndicat privé ayant signé cmevention avec la commune.

[l - Assainissement :
1 - Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseablicpud'assainissement
conformément a l'article L 1331-1 du Code de lat&&ublique.

2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastfeé$é dans ces seuls cas, les
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réalites dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Dans les secteurs UAep et UBdp raccordement au réseau public d’eaux
pluviales est obligatoire, sauf pour I'extensiors denstructions existantes et la
construction d’annexes sur les terrains déja batis.

Il - Electricité :

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrai

Le réseau Basse Tension devra se faire par canlésrsains.
IV - Téléphone :

Le réseau téléphonique sera enterré, sauf impbssieichnique.
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Article UA5 - UB 5 - UC 5 - Caractéristiques desdrrains

Pour toute construction, tout terrain doit avoiewuperficie minimum de :
- 1 000 m? dans la zone UB.
- 5000 m? dans la zone UC.

Dans tous les cas, une surface différente poureaagtmise pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d’intérét
collectif.

Article UA 6 - UB 6 - UC 6 - Implantation des conguctions par
rapport aux voies et emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquexitvaies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le casalVoie privée, la limite de la
voie se substitue a l'alignement.

Sauf dispositions contraires portées au documeaphigue, les constructions
doivent s'implanter :

- Dans la zone UAA l'alignement des voies existantes modifiées ou a
créer, en cohérence avec le bati existant ou awvegeaul minimum de 5
metres par rapport a l'alignement

- Dans les zones UB et U@yec un recul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement des voies existantes, modifiees cnéer.

L'aménagement et l'agrandissement des construatxistantes a l'intérieur de
ces marges de recul pourront étre autorisées damesure ou ils n‘aggravent
pas la situation de ces constructions par rappdat ¥oie : visibilité, acces,
élargissement éventuel, etc...

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 métres.

Concernant la sécurité routiere notamment, les saeagomobiles (portails,
portes de garage) devront respecter un recul detEesaminimum par rapport a
l'alignement.

(Voir illustration en annexe 3 du reglement)

Toutefois pour des raisons de seécurité, d'architecou tenant a la topographie
du site, des implantations différentes pourrong¢ @ttorisées ou prescrites, et
notamment pour les ouvrages techniques nécessairdenctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.
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Article UA 7 - UB 7 - UC 7 - Implantation des congsuctions par
rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtarfaté parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimenpoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &renoins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, samsv@ir étre inférieure a 3
metres.

Cette régle s’appliqgue au corps principal du batinées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettentke débordement.

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 métres.

La construction sur limite n’est autorisée :

- en UA, que pour des batiments, dont la hauteur sur limigecede pas
3,50 metres, ou dans le cas de constructions yesitiexistantes ou a
créer, a un batiment existant déja en limite sasasser la hauteur du
batiment existant,

- en UB et UCque pour des batiments dont la hauteur sur liniggcede
pas 3,50 metres et sur une distance horizontaggieuire ou égale de 5
metres sur limite.

(Voir illustration en annexe 5 du reglement)

Lorsque par son gabarit ou son implantation, unenioie bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-desseis,plermis de construire ne
peut étre accordé que pour des travaux qui ont et d'améliorer la

conformité de limplantation ou du gabarit de cetmeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont safet stir I'implantation ou le

gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d’intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@® an? de SHOB.

Article UA 8 - UB 8 - UC 8 - Implantation des consuctions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre meétres peut étreségpentre deux batiments
non contigus.
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Article UA9 - UB 9 - UC 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article UA 10 - UB 10 - UC 10 - Hauteur maximum degonstructions

La hauteur des constructions est mesurée en tonit g batiment a partir du
sol naturel jusqu'a I'égout de toiture, ouvragehmeques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions, mesuré&mgaut de toiture, est limitée
a:

- 9 metres en UA
- 7 metres en UB
- 5 metres en UC.

Article UA 11 - UB 11 - UC 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé daadispositions Générales
(Titre 1) demeure applicable.

Le permis de construire peut étre refuseé si:

- La construction par son aspect général ou certdé@tails architecturaux est
d’un type étranger a la région.

- La construction exige la mise en place d'un rambde terre excessif par
rapport au terrain naturel avant construction,satpr'une meilleure adaptation
de celle-ci par rapport au sol permettrait de t&viou de la diminuer (en
général la hauteur de ce remblai devrait étreigfiée a 1,00 m).

- L'éclairement des combles est assuré par un sliffpautre que les lucarnes
traditionnelles, les jacobines ou les chassis vitsdués dans le plan des
versants.

- La couleur des matériaux de couverture n'estdaas le ton de "terre cuite
vieillie", ou non conforme au nuancier présenténgirie.

- La pente des toitures est inférieure a 40 % @éseure a 100 %, sauf pour
les annexes inférieures a 20 m2 de SHOB.
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- La construction utilise a nu ou en parements rdariaux destinés a étre
recouverts d’'un enduit, tels que briques creusggpaérés de ciment, etc...

- Les boiseries peintes sont de couleur vive, oo oonforme au nuancier
présenté en mairie.

- Les enduits extérieurs sont de couleur blancheosée, ne respectant pas la
tonalité générale du site ou non conforme au neammiésenté en mairie, et

s’ils ne sont pas grattés ou brossés de faconra &gparaitre la teinte de

'agrégat en surface, de maniere homogene.

- Les ajouts et annexes ne sont pas réalisés emuaiod et dans le méme esprit
gue I'habitation principale, avec une harmonierdatriaux.

- Dans le cas de restauration de batiments, letgaeaoriginel de celui-ci n'est
pas respecté, les ouvertures magonnées existant®snh pas conservées et la
chaux naturelle n’est pas utilisée pour la réfecties enduits.

- La partie minérale des clétures excéde une hadied,00 m, sauf dans le cas
de cl6tures intégrées a la construction ou contiguées clotures existantes.

- La hauteur totale des clotures (muret et végetaiu végétation seule) excéde
1,80 métre.

(Voir illustration en annexe 6 du reglement)

- Les plantations utilisées ne sont pas choisiesiipl@s especes buissonnantes
locales ('emploi d’arbustes a feuillage persistasttinterdit).

Les toitures a un seul pan sont interdites saufesbatiment est accolé
(construction jointive) ou dont la surface est ridére a 20 m2 de SHOB.

Energie et développement durable

Sous réserve dintégration paysagere générale (parvégétal ou la
construction), des prescriptions particulieres panitr étre autorisées pour la
réalisation de batiments a caractere contempocbibement de repere et de
constructions bioclimatigues ou mettant en ceuvie mecédés favorisant le
Développement Durable (énergie renouvelable [smlageothermie, bois],.
respect du cycle de l'eau...).
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Article UA 12 - UB 12 - UC 12 - Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant asgirtee de I'immeuble a
construire doit étre assuré par des installatiompres en dehors des voies
publigues.

En cas d'impossibilité architecturale ou technidlanénager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairesstationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un aurtaarn situé, a moins de 150
metres du premier, les surfaces de stationnemerigont défaut a condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réatilesdites places.

Il est exigé :
» 2 emplacements par logement, sauf logement sogidlplace est imposée,
» 1,5 emplacement pour 30 m? de commerce,
* 1,5 emplacement pour 30 m? de surfaces de betediartisanat,
» 1 emplacement pour 2 emplois dans la zone UC.

Article UA 13 - UB 13 - UC 13 - Espaces libres etantations - Espaces
boisés classés

Le permis de construire ou le permis d’aménagertt @¢ne¢ subordonné au
maintien ou a la création d'espaces verts corrgspina l'importance de
I'immeuble a construire. La plantation d’arbreshdete tige a feuilles caduques
choisis parmi les especes locales et fruitierepasiculierement recommandée.

Toute cloture composée ou doublée d’'une haie viggdtat étre réalisée avec
au moins 3 especes buissonnantes, dont une magl@itplantes a feuilles
caduques, a I'exclusion de toutes essences étemgéa region.

En cas de construction de logements a usage dhahitl'autorité qui délivre
le permis de construire ou le permis d’'aménaget @eger la réalisation par le
constructeur, au profit notamment des enfants gtad®lescents, d'une aire de
jeux et de loisirs située a proximité de ces logamet correspondant a leur
importance.
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SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Article UA 14 - UB 14 - UC 14 - Coefficient d'Occuption du Sol

Dans les zones UA et U coefficient d'Occupation du Sol (C.O.S.) résulée
I'application des articles UA3 -UC 3aUA 13- 3C

Dans la zone UBg coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) eséfa :

- 0,25 en UB,

- 0,35 en UBa sauf pour les activités artisanalesleetservice ou le
coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.) résulte I'dpplication des
articles UB 3 a UB 13.

Article UA 15 - UB 15 - UC 15 - Dépassement du cdieient
d'Occupation du Sol

Sans objet.
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Chapitre 1V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Il s'agit d'une zone équipée, réservée aux acgigt®dnomiques.

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article Ul 1 - Occupations et utilisations du sol dmises

1.- Les installations soumises a déclaration adraation,

2.- Les halls d'exposition et les commerces,

3.- Les constructions a usage d'habitation destigrectement au logement des
personnes dont la présence permanente est néegssairassurer la direction

ou la surveillance des établissements implantés tirzone a condition que

leur surface hors oeuvre nette (SHON) ne dépasselp@ m?, le permis de

construire pouvant étre refusé si l'activité nest déja installée dans la zone.

4 .- Les bureaux,

5.- Les activités artisanales.

Article Ul 2 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Les occupations et utilisations du sol non ment@msna l'article Ul 1 sont
interdites.
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SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article Ul 3 - Acces et Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsereamisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent illiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&oue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque peéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positios deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'inténgu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la

sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur minimum de chaussée est fixée a 5 mewoas les voies publiques
ou privées.

Article Ul 4 - Desserte par les réseaux

| - Alimentation en eau

. Eau potable : toute construction a usage d'hamtau d'activités doit étre

raccordée au réseau public d'eau potable ou atdgfaeiui d’'un Syndicat privé

ayant signé une convention avec la commune.

Eau industrielle : le pompage dans la nappe fhéa est soumis a
autorisation.

Il - Assainissement
1. -Eaux résiduaires industrielles
Les installations industrielles ne doivent rejetau réseau public

d'assainissement que des effluents pré-épureés roogrizent aux dispositions
|égislatives et réglementaires en vigueur.
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Les eaux de refroidissement, ainsi que les eauxluases industrielles ne
nécessitant pas de pré-traitement, peuvent éteééesy dans le réseau public
d'assainissement dans les conditions prévues patdédsslation et la
réglementation en vigueur et sous réserve de Fesatiton du gestionnaire.

2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainisgdezsenbligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle, conformément'article L 1331-1 du
Code de la Santé publique.

3. - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffles aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluwaldsa la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aidpa I'opération et au terrain.

1l - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrai
Le réseau Basse Tension devra se faire par canlésrsains.

IV - Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré sauf impdssit@thnique.

Article Ul 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article Ul 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées au documexghigue, toute construction
ou installation doit respecter un recul de 5 mrppport a I'alignement.

Les acces automobiles (portails, portes de gartge,), devront respecter un
recul minimum de 5 metres par rapport a I'alignetnen

Toutefois, pour des raisons de seécurité, d'ardoitec ou tenant aux
particularités du site, des implantations difféesnpourront étre autorisées ou
prescrites, et notamment pour les ouvrages techgaignécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intéréectf.

Article Ul 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout painba@timent a construire au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché, doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude ertes deux points, sans étre
inférieure a cing metres.

Cette distance minimale pourra étre majorée entifmmales contraintes de
sécurite.

Toutefois, excepté au voisinage des zones d’halittte marge peut étre
supprimée sur l'une au plus des limites séparatil@sque les mesures
indispensables sont prises pour éviter la propagates incendies (murs coupe-
feu), et lorsque la circulation est aisément assysér ailleurs. Une telle

disposition doit faire I'objet d'un plan de massenmun annexé a la demande
de permis de construire.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des seryigblics ou d'intérét
collectif.
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Article Ul 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur la méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quellesequsoient la nature et
I'importance, il doit toujours étre aménagé un esp@nt suffisant pour
permettre I'entretien facile du sol et des consimas et, s'il y a lieu, le passage
et le fonctionnement du matériel de lutte contred¢ndie. Cet espacement sera
au minimum de cing metres.

Article Ul 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximum est fixée a 50 %. Lors@agit d'entrepot ou les
manoeuvres s'effectuent en grande partie a l'evtedes batiments I'emprise au
sol maximum peut étre portée a 60 %.

En cas d'extension sur place et dans la mesuresoermplacements pour le
stationnement sont réalisés, I'emprise au sol maximeut étre portée a 70 %.

Article Ul 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapporsa naturel est fixée a
12 metres hors tout. Seules, les installationsnigcies telles que cheminées,
chateaux d'eau etc... peuvent dépasser cette cote.

La hauteur maximale par rapport au sol naturel dasstructions a usage
d'habitation et des bureaux est fixée a 7 metfégaut de toiture.

Article Ul 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent étre traitées de facompla et fonctionnelle ; sont
notamment exclues les imitations de matériaux stdispositions tels que
frontons ne s'étendant pas a I'ensemble de ladacad

Les murs séparatifs ou aveugles auront le mémetgpe les murs de facades.

Les clGtures a proximité des acces aux etablissesmern des carrefours des
voies ouvertes a la circulation publique doivere &tablies de telle sorte
gu'elles ne créent pas une géne pour la circulatigoique notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'usines.
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En bordure des voies, les clotures doivent étrestitoiges par des grilles ou
grillages, ou encore par des murettes de faiblegebau-en principe 0,60-
surmontées d'un dispositif a claire-voie de corioaptsimple et d'aspect
agréable, doublées de haies vives, le tout ddimsita de 1,80 m. Toutefois, les
clotures en béton moulé dit "décoratif" sont intersl

Des cl6tures différentes ne sont autorisées quajlielles répondent a des
nécessités ou a une utilisation tenant a la nateiéoccupation ou au caractére
des constructions édifiees sur la parcelle intéeggardiennage, sécurité).
Elles sont dans ce cas établies de telle sortasuree créent pas une gene pour
la circulation publiqgue notamment en diminuant laibilité aux sorties des
fonds privés.

Article Ul 12 - Stationnement des véhicules

Pour les installations industrielles, il doit étmménagé sur la parcelle, des aires
de stationnement suffisantes pour assurer le statiment des véhicules de
livraison et de service, d'une part, et les véleisu personnel, d'autre part; ces
aires ne comprennent pas les aires réservées angemaes des vehicules;
elles figurent au plan de circulation qui accommagwbligatoirement la
demande de permis de construire.

Article Ul 13 - Espaces libres et plantations

Les surfaces non baties, non aménagées en cicukitiaires de service et de
stationnement seront obligatoirement plantées erorgaarbustes et arbres
d'ornement, a concurrence d'une surface minimalke&gl0 % de la parcelle.

Le nombre d'arbres minimum a planter sera d'uneadlgssence rustique par
50 m?2 de surface plantée, déduction faite des srlepdstants qui seront
conserves impérativement, compte tenu de [limplemades batiments
industriels.

Les arbres seront plantés a un minimum de 2 méagdimites parcellaires.

Un plan des aménagements extérieurs montrant teslations, parkings,
réseaux et plantations devra étre annexeé a la dentnpermis de construire.

Les aires de stationnement seront isolées par ld¢ssgpandes de 1,5 m de
largeur minimum, engazonnées ou plantées d'arbestdevront étre plantées
d'arbres de haute tige a raison d'une unité t@8 ehicules au moins.
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L'implantation des aires de stockage est interciiteé voie publique.
Pour les lotissements en zone industrielle faid&tijet d'une opération

d'ensemble, un plan de plantation sera annexé hielCades Charges celui-Ci
devant tenir compte de I'environnement immédiat.

SECTION Il - Possibilités d'occupation du sol

Article Ul 14 - Possibilités maximales de construan

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation deks;sil résulte de I'application
des articles Ul 3 a Ul 13.

Pour les bureaux, le C.O.S. est égal a 0,60.

Article Ul 15 - Dépassement du coefficient d'occugin du sol

Aucun dépassement du C.O.S. n'est autorisé.
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Chapitre V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

La zone UZ couvre l'ensemble des terrains affeai¢sfonctionnement du
service public ferroviaire.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article UZ 1 - Occupations et utilisations du sol dmises

Les constructions de toute nature, les installatienles dépdts nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

Article UZ 2 - Occupations et utilisations du solmterdites

Les occupations et utilisations du sol non menti@msna l'article UZ 1 sont
interdites.

SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article UZ 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagseraemisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent idiffia circulation ou ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&sgue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque paéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positioa deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'initéndu trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Article UZ 4 - Desserte par les réseaux

| - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

Il - Assainissement

1 - Eaux useées

Le branchement sur le réseau public d'assainisgezsénbligatoire pour toute

construction nouvelle, conformément a l'article331-1 du Code de la Santé
Publigue. A défaut de réseau public, un dispodiiksainissement autonome,
conforme a la législation en vigueur est obligaoir

2 - Eaux pluviales

En aucun cas, les aménagements réalisés surdmtes doivent faire obstacle

au libre écoulement des eaux pluviales. Les aménaiges doivent garantir le

libre écoulement des seules eaux pluviales dareséau public.

[l - Autres réseaux

Lorsque les réseaux publics d'électricité et déptébne sont souterrains, les
raccordements aux constructions devront I'étrecageht.

Article UZ 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UZ 6 - Implantation par rapport aux voies

Sans objet.
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Article UZ 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtartaté parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimenpoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, samesi@férieure a trois metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, uneoiote bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessupekrmis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgenéliorer la conformité
de l'implantation ou du gabarit de cet immeublecases prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur l'implantatiotie gabarit de I'immeuble.

Des adaptations sont admises pour les construcitmoiispensables au service
public dont l'implantation est commandée par lepératifs techniques de
I'exploitation ferroviaire.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des asé&mesces publics ou
d’intérét collectif.

Article UZ 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Deux batiments non contigus doivent étre implar&iésne distance l'un de
I'autre au moins égale a la hauteur mesurée aut@gola toiture du plus grand
des deux et jamais inférieure a quatre metres.

Article UZ 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article UZ 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des béatiments ne doit pas excédnetres mesurée a
I’égout de toiture.

Ne sont pas soumises aux limitations de hautelgupsrstructures légeres de la
couverture, ainsi que les installations techniquaessaires a I'exploitation.
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Article UZ 11 - Aspect extérieur

Sont interdits les imitations de matériaux tellee dausses briques ainsi que
I'emploi & nu en parements extérieurs, de maténméasabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels queaax de platre.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadamisbatiment, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux gumiles de facade doivent
avoir un aspect qui s'harmonise avec celui desiés;a

Sont interdites, les toitures en téle ondulée gabée et en plaques ondulées
amianteciment non teintées en rouge brique ou en brun.

Article UZ 12 - Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aswifge des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Article UZ 13 - Espaces boisés

Sans objet.

SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Article UZ 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Il n'est pas fixé de C.0O.S. pour les constructiodsessaires au fonctionnement
du Service Public, il résulte de I'application deticles UZ 3 a UZ 13

Article UZ 15 - Dépassement du Coefficient d'Occugé@n du Sol

Sans objet.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES




Commune de CHABONS Modification n2 - page 44

Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA

Il s'agit d'une zone naturelle, non constructibfe I'état actuel du P.O.S.,
réserveée a vocation principale d’habitation Elletp&tre urbanisée a l'occasion
d'une révision, d'une modification du plan d'ocdigra des sols, ou de la
création d'une zone d'aménagement concertée (4.A.C.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article NA 1 - Occupations et utilisation du sol adnises
Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils poeent pas, soit la réalisation
par la commune d'égquipements publics houveaux, woitsurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans de&di et par quelle
collectivité publiqgue ou par quel concessionnag®tfavaux nécessaires seront
executes.

1.- Pour les batiments existants, a condition depa® modifier leur aspect
général :

-. leur extension et leur aménagement avec changede destination et
dans la limite de 250 m2 de SHON, sous réservele@uesurface au sol
dépasse 50 m?2 avant extension.

-. leur reconstruction a l'identique des surfacesca&s de sinistre (sans ou
avec changement de destination).

2.- Les annexes aux batiments existants limitd3 &%
3.- La réalisation des equipements d'infrastructure
4.- Les clbtures.

5.- Les démolitions.

6.- Les ouvrages techniques nécessaires au fonemoent des services publics
ou d'intérét collectif.
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Article NA 2 - Occupations et utilisations du solmterdites

Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article NA 1 sont
interdites.

SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article NA 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsraemisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent idiffia circulation ou ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&sgue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque paéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positioa deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'initéndu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Article NA 4 - Desserte par les réseaux

| - Eau

Toute construction a usage d'habitation doit édecordée au réseau public
d'eau potable ou a défaut a celui d’'un Syndicatpalyant signé une convention
avec la commune.

Il - Assainissement

1.- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au résehbliqudiassainissement.
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2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iaguffisdans ces seuls cas, les
aménagements nécessaires au libre écoulement despkeviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réalites dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

[l - Autres réseaux

Les réseaux publics d'électricité et de téléphenend souterrains.

Article NA 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article NA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées au documeayhigue, les constructions
devront s'implanter avec recul minimum de 5 mepasrapport a l'alignement
des voies existantes modifiées ou a créer.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des seryigblics ou d'intérét
collectif.

Article NA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtarfaté parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimenpoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &renoins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans/@ir étre inférieure a trois
metres.

(Voir illustration en annexe 5 du reglement)
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Cette régle s’appliqgue au corps principal du batinées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettentke débordement.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@® an2 de SHOB.

Article NA 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 4 metres peut étre impeste deux batiments non
contigus.
Article NA 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article NA 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tawit gho batiment a I'aplomb
du terrain naturel avant travaux, a l'exclusion dms/rages techniques,
cheminées et autres superstructures.

| 77

Cette hauteur ne doit pas excéder 7 metres mealégout de toiture.

Article NA 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec le caractére ou

I'intérét des lieux avoisinants, des sites, desaggs naturels ou urbains ainsi
gue la conservation des perspectives monumentales.

Article NA 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles ou dag tbues, correspondant

aux besoins des constructions doit étre assurégminstallations propres en
dehors des voies publiques.

Article NA 13 - Espaces libres et Plantations
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Sans objet.

SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Sans objet.
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Chapitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NAa et NAb

Il s'agit d'une zone non ou insuffisamment équigaepeut étre urbanisée a
I'occasion de la réalisation d'opérations d'amémagé ou de constructions
compatibles avec un aménagement cohérent de latebqe'il est défini par le

reglement.

Dans cette zone a vocation principale d'habitatées constructions a usage
artisanal et de services, non nuisantes peuveat atmises sous certaines
conditions.

Elle comprend les secteurs : NAa et NAD.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article NAa - NADb 1 - Occupations et utilisations di sol admises
Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils poeent pas, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux,usogurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics.

- si la commune est en mesure d'indiquer dans de&di et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnag®tftavaux nécessaires seront
executes.

- si la surface de I'opération respecte I'aménageglebal et la cohérence de la
zone dans la logique des schémas proposés au rapmaqrésentation. Les
surfaces résiduelles feront I'objet d'un exametiqudier.

- si 'emplacement réservé n° 10 est réalisé ealitétou partie pour assurer la
desserte des parcelles respectivement et selahéens retenu présenté dans la
notice explication de la modification n° 1 comptétke rapport de présentation.

1- Les lotissements et les constructions a usdgdidation.
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2- L’'aménagement dans le volume principal de I'tetlmn de surfaces a usage
de services, commerce ou d'artisanat, a condigonedpas dépasser 40 % de la
SHOB totale.

3- L'extension des batiments existants avec oud@nsgement de destination.

4- Leur reconstruction a l'identique des surfacesas de sinistre avec ou sans
changement de destination.

5- Les annexes aux batiments existants limitées mde SHOB au total et les
piscines.

6- La réalisation des équipements publics d'infuastire ou de superstructure.
7- Les aires de stationnement ouvertes au public.

8- Les clotures.

9- Les démolitions.

10- Les ouvrages techniques nécessaires au fonetiment des services publics
ou d’intérét collectif.

Article NAa - NAb 2 - Occupations et utilisations di sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non menta&na l'article NAa 1 sont
interdites.

SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article NAa - NAb 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagseraemisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent iiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&oue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque peéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positios deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'inténgu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans la zone NAb, aucun nouvel accés direct sikDa73 ou sur la VC 1 ne
sera autorisé ; la desserte du secteur étant agsaréine voirie nouvelle a créer
(emplacement réservé n° 10).

La largeur minimum de chaussée est fixée a 5 mpwoas les voies publiques
ou privées.

Article NAa - NAb 4 - Desserte par les réseaux

| - Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au
réseau public d'eau potable ou a défaut a celui 8gndicat privé ayant signé
une convention avec la commune.

Il - Assainissement

1.- Eaux useées

Toute construction doit étre raccordée au réseablicpud'assainissement
conformément a l'article L 1331-1 du Code de lat&#®ublique. Dans la zone
NAb, a défaut de réseau public, un dispositif diamsssement individuel est

obligatoire adapté a la nature du sol et confornte lagislation en vigueur et
aux dispositions du zonage d’assainissement.
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2.- Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulengertde pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réalites dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain. Des prescriptions teghes particulieres pourront étre
imposées afin de limiter les incidences des ra@romhts sur les ouvrages
publics ou privés et de ne pas aggraver la sewitadurelle d’écoulement des
eaux pluviales instituée par les articles 640 atd4 Code Civil.

Les eaux pluviales devront étre infiltrées danseleain directement pour les
eaux de toitures et apres traitement pour les edex autres surfaces
impermeéabilisées. Il est a noter que I'impermésailon devra étre limitée le
plus possible ; le choix des matériaux devant |g&iyer des revétements
perméables pour les traitements de sols.

lIl - Electricité - Téléphone

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrai

Le réseau Basse Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau téléphonique sera réalisé en souterraur pes opérations
d’ensemble.

Article NAa - NAb 5 - Caractéristiques des terrains

La superficie minimale pour toute nouvelle condinrc a usage d’habitation
sera fixée a :

- 1 000 m? dans la zone NAa,

- 1 500 m?2 dans la zone NAb pour permettre la saabn d’'un systeme

d’assainissement autonome conformément au zonagsaihissement,

exception faite des ouvrages techniques nécessairenctionnement des
services publics ou d'intérét collectif pour leslgueine surface différente
pourra étre admise.

Article NAa - NAb 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquexitvaies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le casalVoie privée, la limite de la
voie se substitue a l'alignement.
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Sauf dispositions contraires portées au documeaphigue, les constructions
devront s'implanter avec un recul minimum de 5 a®tpar rapport a
I'alignement des voies existantes, modifiées otarc

Les acceés automobiles (portails, portes de gamige,) devront respecter un
recul de 5 metres minimum par rapport a lI'alignemen

Toutefois pour des raisons de sécurité, d'architecbu tenant a la topographie
du site, des implantations différentes pourrong¢ @utorisées ou prescrites et
notamment pour les ouvrages techniques nécessairdenctionnement des

services publics ou d’intérét collectif.

Article NAa - NAb 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout partedbatiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochét dire au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces dewxn{s, sans pouvoir étre
inférieure a trois metres.

Cette régle s’applique au corps principal du batinées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettentke débordement.

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 métres.

Dans les zones NAa, la construction sur limite nastorisée que pour des
batiments dont la hauteur sur limite n‘’excéde p&é etres et sur une distance
horizontale inférieure ou égale de 5 metres sutdim

(Voir illustration en annexe 5 du reglement)

Lorsque par son gabarit ou son implantation, unenioie bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessaipermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pour abgenéliorer la conformité
de I'implantation ou du gabarit de cet immeublecases prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur l'implantatiotie gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des seryigblics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@® an2 de SHOB.
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Article NAa - NAb 8 - Implantation des constructiors les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre metres peut étreségpentre deux batiments
non contigus.

Article NAa - NAb 9 - Emprise au sol

Pour la zone NADb, pour les terrains en borduread®D 73, le coefficient
d’emprise au sol est de 0,20 (hors piscine). Ds,plemprise au sol doit étre au
plus égale a 60 % de la surface hors ceuvre neHON$ du batiment a
construire.

Article NAa - NAb 10 - Hauteur maximum des construtions

La hauteur des constructions est mesurée en tawit gho batiment a I'aplomb
du terrain naturel avant travaux, a l'exclusion dms/rages techniques,
cheminées et autres superstructures.

| 77

Cette hauteur ne doit pas excéder 7 metres mealégout de toiture.

Article NAa - NAb 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé daadispositions Générales
(Titre 1) demeure applicable.

Le permis de construire peut étre refuseé si :

- La construction par son aspect général ou certdétails architecturaux est
d’un type étranger a la région.

- La construction exige la mise en place d'un rambke terre excessif par
rapport au terrain naturel avant construction,satpr'une meilleure adaptation
de celle-ci par rapport au sol permettrait de t&viou de la diminuer (en
général la hauteur de ce remblai devrait étreigtiée a 1,00 m).

- L'éclairement des combles est assuré par un slifpautre que les lucarnes
traditionnelles, les jacobines ou les chassis witsdués dans le plan des
versants.
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- La couleur des matériaux de couverture n'estdaas le ton de "terre cuite
vieillie", ou non conforme au nuancier présenténatirie.

- La pente des toitures est inférieure a 40 % @éseure a 100 %, sauf pour
les annexes inférieures a 20 m? de SHOB.

- La construction utilise a nu ou en parements rdariaux destinés a étre
recouverts d’'un enduit, tels que briques creusggpaérés de ciment, etc...

- Les boiseries peintes sont de couleur vive, oo oonforme au nuancier
présenté en mairie.

- Les enduits extérieurs sont de couleur blancheosée, ne respectant pas la
tonalité générale du site ou non conforme au neanmmésenté en mairie, et
s’ils ne sont pas grattés ou brossés de faconra &gparaitre la teinte de
'agrégat en surface, de maniere homogeéne.

- Les ajouts et annexes ne sont pas réalisés emuaiod et dans le méme esprit
gue I'habitation principale, avec une harmonierdatriaux.

- Dans le cas de restauration de batiments, letgaeaoriginel de celui-ci n'est
pas respecté, les ouvertures magonnées existant®snh pas conservées et la
chaux naturelle n’est pas utilisée pour la réfecties enduits.

- La partie minérale des clétures excéde une hadid,00 m, sauf dans le cas
de cl6tures intégrées a la construction ou contiguées clotures existantes.

- La hauteur totale des clotures (muret et végetaiu végétation seule) excéde
1,80 métre.

(Voir illustration en annexe 6 du reglement)

- Les plantations utilisées ne sont pas choisiesiiplas espéces buissonnantes
locales ('emploi d’arbustes a feuillage persistasttinterdit).

Les toitures a un seul pan sont interdites saufesbatiment est accolé
(construction jointive) ou dont la surface est iidare a 20 m2 de SHOB.
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Energie et développement durable

Sous réserve d'intégration paysagere générale (parvégétal ou la
construction), des prescriptions particulieres panir étre autorisées pour la
réalisation de batiments a caractere contempoddibeément de repére et de
constructions bioclimatiques ou mettant en ceuvie mlecédés favorisant le
Développement Durable (énergie renouvelable [smlagéothermie, bois],.
respect du cycle de l'eau...).

Article NAa - NAb 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles correfpd aux besoins des
constructions doit étre assuré par des installatpmopres en dehors des voies
publiques.

Il est exigé :
» 2 emplacements par logement, sauf logement sogidlplace est imposée,
» 1,5 emplacement pour 30 m? de commerce,
* 1,5 emplacement pour 30 m? de surfaces de betediartisanat.

Article NAa - NAb 13 - Espaces libres et plantatios - Espaces boisés
classeés

Le permis de construire ou le permis d’aménagert gé&ne subordonné au
maintien ou a la création d'espaces verts corr@spina l'importance de
I'immeuble a construire. La plantation d’arbreshdete tige a feuilles caduques
choisis parmi les especes locales et fruitierepasiculierement recommandée.

Toute cléture composée ou doublée d’'une haie viegdtat étre réalisée avec
au moins 3 especes buissonnantes, dont une magitplantes a feuilles
caduques, a I'exclusion de toutes essences étemgéa région.

En cas de construction de logements a usage dhahitl'autorité qui délivre
le permis de construire ou le permis d’aménaget @eger la réalisation par le
constructeur, au profit notamment des enfants etad®lescents, d'une aire de
jeux et de loisirs située a proximité de ces logamet correspondant a leur
importance.
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SECTION III - Possibilités Maximales d'occupation di sol

Article NAa - NAb 14 - Coefficient d'occupation dusol

Le C.O.S. estfixé a: 0,25 en NAa
0,20 en NAD.

Article NAa-NAb 15 -Dépassement du Coefficient d'Ocupation du Sol

Sans objet.
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Chapitre 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N Ai

Il s'agit d'une zone non ou insuffisamment équipéservée aux activités
économiques. Les constructions y sont autorisdefose de la réalisation d'une
opération d'aménagement d’ensemble, soit au farmaesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus paojet pdéfini dans le rapport de
présentation) et le reglement.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisaion du sol

Article NAi 1 - Occupations et utilisations du soldmises sous
conditions

- si par leur situation ou leur importance ils poeent pas, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux,usogurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics.

- si la commune est en mesure d'indiquer dans deéeidi et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnag®ttavaux nécessaires seront
executes.

- si la surface de I'opération respecte I'aménageglebal et la cohérence de la
zone.

- si les occupations et installations n’entraineag des dangers, inconvénients,
nuisances et pollutions incompatibles avec le ¢araaes lieux environnants.

- si 'emplacement réservé n° 22 (aménagement defoar sur la RD 520) est
réalisé en totalité ou partie pour assurer la dassécurisée de la zone a partir
des trafics connus liés aux entreprises existarggou a implanter,
conformément aux dispositions de [I'Equipement (artipade 100

véhicules/jour).

1.- Les constructions et lotissements a usageidi#s artisanales, y compris
les installations classées soumises a déclaratianterisation, a I'exception des
carrieres et installations soumises a la diregtiBEVESO »,
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2.- Les halls d'exposition et de vente directentiéastaux activités implantées, a
'exception de ceux liés aux activités du sectelimentaire qui sont donc
interdits,

3.- Les locaux destinés au gardiennage pour leniege des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assuresurieillance des
établissements implantés dans la zone a condition :

- que leur surface hors oeuvre nette (SHON) ne dégass60 m?,

- qu'ils soient incorporés au batiment d'activité,

- gu’ils représentent au plus 50 % de la surface BHQOestinée a
l'activité.

4.- La réalisation des équipements publics d'itfuasure ou de superstructure.
6.- Les clbtures.

7.- Les démolitions.

8.- Les ouvrages techniques nécessaires au fonemoent des services publics
ou d’intérét collectif.

Article NAI 2 - Occupations et utilisations du sointerdites

Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article NAi 1 sont

interdites, notamment les activités de stockage iéas aux activités
implantées (entrepots, entreprises de logistique...).

SECTION Il - Conditions de 'occupation du sol

Article NAi 3 - Acces et Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsreamisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent ilfiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&oue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque peéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positios deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'inténgu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Tout acces direct des lots sur la RD 520 est iitterd

La largeur minimum de chaussée est fixée a 5 mewoas les voies publiques
ou privées.

Article NAi 4 - Desserte par les réseaux

| - Alimentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdieau potable.
Il - Assainissement

1. -Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne doivent rejetau réseau public
d'assainissement que des effluents pré-épurés roogrizent aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eauxluases industrielles ne
nécessitant pas de pré-traitement, peuvent éteééesyy dans le réseau public
d'assainissement dans les conditions prévues patdédsslation et la
réglementation en vigueur.

2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainisgezsenbligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle, conformémeant'article L 1331-1 du
Code de la Santé publique.
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3. - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffles aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluwaldsa la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aidpa I'opération et au terrain.

1l - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrai
Le réseau Basse Tension devra se faire par canlésrsains.

IV - Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré.

Article NAI 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article NAI 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées au documexghigue, toute construction
ou installation doit respecter un recul de 3 mrppport a I'alignement.

Toutefois, pour des raisons de seécurité, d'ardoitec ou tenant aux
particularités du site, des implantations difféesnpourront étre autorisées ou
prescrites, et notamment pour les ouvrages techaignécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréectf.

Article NAi 7 - Implantation des constructions parrapport aux limites
Sséparatives

La distance comptée horizontalement de tout painb&@timent a construire au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché, doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude ec#e deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 meétres.
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Cette distance minimale pourra étre majorée entifmmales contraintes de
sécurité.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d'intérét
collectif.

Article NAi 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport
aux autres sur la méme propriété

Une distance d'au moins quatre metres peut étreségpentre deux batiments
non contigus, notamment pour des raisons de stdutwrid'ensoleillement.

Article NAI 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximum est fixée a 50 %. Lors@agit d'entrepot ou les
manoeuvres s'effectuent en grande partie a l'evtedes batiments I'emprise au
sol maximum peut étre portée a 60 %.

Article NAi 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapporsa naturel est fixée a
12 metres hors tout.

Pour les lots situés en bordure de la RD 520, latdum maximale des
constructions par rapport au sol naturel est fex€emetres hors tout.

Seules, les installations techniques telles quenoiées, chateaux d'eau etc...
peuvent dépasser ces cotes.

Article NAi 11 - Aspect extérieur

Concernant les implantations des constructions imphtées sur les lots en
bordure de la RD 520 les facades des batiments, sauf forme curviligne,
doivent étre paralléles ou perpendiculaires a ldaea voie. Afin de s’intégrer
au site, les constructions doivent étre concues gamner une impression
d’horizontalité et respecter le terrain naturelufsdatiments techniques
spécifiques.
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Les constructionsdoivent étre traitées de facon simple et fonctadien Les
couleurs des matériaux utilisés en facades etrésitdevront étre en harmonie
avec les couleurs du site environnant (bati oure§tu_'utilisation de couleurs
claires ou vives et en particulier le blanc estrdite en grande surface, c'est-a-
dire en dehors de détails ou huisseries.

Les toitures

Les toitures-terrasses, toitures a faible pent®itires courbes ou constituées
de coques en profil curviligne ou brisé sont aif@gier.

Les toitures a deux pans doivent avoir un faitagelfele a leur plus grande
dimension et une pente inférieure ou égale a 40 %.

Les annexes, dépbts, aires de stockage doivent pas étre implantés dans les
parties de terrains visibles depuis la RD 52&ieefl’'objet de végétalisation en
périphérie.

Les clbtures seront constituées par un grillage vert. Une ftiodaen
maconnerie ne dépassant pas le niveau du sol deriaea La hauteur totale ne
dépassera pas 1,80 metres. Les dispositifs de agmptoffrets, boite aux
lettres... seront groupés dans un muret techniquxmité du portail ou de
I'acces au terrain.

Elles pourront étre doublées de séquences poresud# haies vives ou de
massifs arbustifs réalisés avec plusieurs espécessdmnantes disposées
irrégulierement dont une majorité a feuilles cadagqu

Les enseigneset publicités doivent étreonformes aux réglementations en
vigueur et seront traitées en harmonie avec I'sechire et la polychromie des
batiments. Elles seront situées sur les batimanfg@s de I'entrée principale et
ne devront pas dépasser la hauteur de la consinygtincipale dans le but de
préserver les perspectives.

Les projets d’enseigne et d’éclairage seront jaantpermis de construire.

Article NAi 12 - Stationnement des véhicules

Il doit étre aménagé sur la parcelle, des airestattonnement suffisantes pour
assurer le stationnement des véhicules de livragsate service, d'une part, et
les véhicules du personnel, d'autre part ; ces aieecomprennent pas les aires
réservées aux manoeuvres des veéhicules.
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Article NAi 13 - Espaces libres et plantations

Les surfaces non baties, non aménagées en cimukitiaires de service et de
stationnement seront obligatoirement plantées erorgaarbustes et arbres
d'ornement, a concurrence d'une surface minimalke&gl0 % de la parcelle.

Le nombre d'arbres minimum a planter sera d'uneadtgssence rustique par
300 m? de surface de terrain.

En outre, des plantations doivent étre réalisées :

- Séquences de haies ou massifs arbustifs le lesdirdites séparatives et le
long de la voie de desserte réalisés avec plusiespgeces buissonnantes
disposées irrégulierement dont une majorité a lesuitaduques (charmes,
noisetiers, cornouillers, chevrefeuilles, troénesyx, seringats, groseillers,
fusains, viornes, lilas...).

- Engazonnement ou plantes tapissantes d’'une bdemde métres de large
minimum en bordure de la RD 520.

Un plan des aménagements extérieurs montrant leslations, parkings,
réseaux et plantations devra étre annexé a la dentnpermis de construire.

SECTION Il - Possibilités d'occupation du sol

Article NAi 14 - Possibilités maximales de construmn

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation deks s il résulte de I'application
des articles NAi 3 a NAi 13.
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Chapitre 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN B

Il s'agit d'une zone naturelle dans laquelle desstractions ont déja été

édifiees, desservie partiellement par des équiptsrguil n'est pas prévu de

renforcer et dans laquelle, sous certaines comditipeuvent étre admises des
constructions nouvelles.

Elle comprend les secteurs NBa dans lesquels uherefi spécifique

d’assainissement autonome adaptée a la natureotteest prescrite et NBb,
d’inaptitude totale a I'assainissement autonome.

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisaton du sol

Article NB 1 - Occupations et utilisations du sol dmises

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils oeent pas, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux,usogurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans deidi et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnag®travaux nécessaires seront
executes.

1.- Les constructions a usage d'habitation.

2.- L'extension des batiments existants.

3.- Les annexes a I'habitation limitées a 40 mz.

4.- Les piscines, en annexe d’'une habitation existaur le méme ténement.

5.- La reconstruction a l'identique en cas de Bis

6.- Les équipements publics d'infrastructure.
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7.- Les constructions a usage d'artisanat et danewoe compatibles avec le
voisinage des zones habitées.

8.- Les clotures.
9.- Les aires de stationnement ouvertes au public.
10.- Les démolitions.

11.- Les ouvrages techniques nécessaires au fanemoent des services
publics ou d’intérét collectif.

12.- Dans les secteurs NBa, les constructions sotarisées sous réserve de
I'utilisation d’une filiere spécifigue d’assainiseent autonome, adaptée a la
nature des sols.

13.- Dans les secteurs NBD, les seuls travaux idt@nh et de gestion courants
des constructions et installations existantes.

Article NB 2 - Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes les occupations et utilisations du sol qusant pas mentionnées dans
I'article NB 1, notamment les lotissements ainse des abris de jardins et
garages isolés qui ne constituent pas une annéxabiation.

SECTION Il - Conditions de 'occupation du sol

Article NB 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsreamnisageés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent itliffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&oue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque peéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positios deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'inténgu trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

La largeur minimum de chaussée est fixée a 5 mpwoas les voies publiques
ou privées.

Article NB 4 - Desserte par les réseaux
| - Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au
réseau public d'eau potable ou a défaut a celui 8gndicat privé ayant signé
une convention avec la commune.

[l - Assainissement
1.- Eaux usées

Toute nouvelle construction doit étre raccordée aéseau public
d'assainissement et notamment dans le secteur Al8Bfaut de réseau public
un dispositif d'assainissement individuel est dadiligre adapté a la nature du sol
et conforme a la législation en vigueur. De plusisdées secteurs NBa, ce
dispositif doit étre conforme aux dispositions dmage d’assainissement.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En l'abserceéskau ou en cas de réseau
insuffisant et dans ces seuls cas, les aménageméaesssaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargausixel du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'operagibau terrain.

[1l - Autres réseaux

Les réseaux publics d'électricité et de téléphoasnd souterrains, sauf
impossibilité technique.



Commune de CHABONS Modification n2 - page 68

Article NB 5 - Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible tout terrain doit avoir wsuperficie au moins égale a
1500 m?, exception faite des ouvrages techniquesssaires au fonctionnement
des services publics pour lesquels une surfacérdiife pourra étre admise.

Article NB 6 - Implantation des constructions par mpport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquexitvaies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le caaalVoie privée, la limite de la
voie se substitue a l'alignement.

Sauf dispositions contraires portées au documeayhigue, les constructions
doivent étre édifiees en recul, au minimum de 5 r@sétpar rapport a
I'alignement des voies publiques existantes, maekfiou a créer.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'ardbitec ou tenant a la
topographie du site, des implantations différergearront étre autorisées ou
prescrites, et notamment pour les ouvrages techsignécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intéréectf.

L'aménagement et lI'agrandissement des construatxistantes a l'intérieur de
ces marges de recul pourront étre autorisés danedare ou ils n'aggravent pas
la situation de ces constructions par rapport avde: visibilité, acces,
élargissement éventuel, etc...

Les acces automobiles (portails, portes de gartge,) devront respecter un
recul de 5 metres minimum par rapport a l'alignemen

Article NB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout painb&@timent a construire au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude ew#e deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois metres.

Cette régle s’applique au corps principal du batinées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettentke débordement.

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 métres.
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La construction sur limite n’est autorisée que paes batiments dont la hauteur
sur limite n'excede pas 3,50 métres et sur unamkst horizontale inférieure ou
égale de 5 metres sur limite.

(Voir illustration en annexe 5 du reglement)
Lorsque par son gabarit ou son implantation, uneoioie bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessupermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt akgenéliorer la conformité
de l'implantation ou du gabarit de cet immeublecaxes prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur l'implantatiotie gabarit de I'immeuble.
Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@® an? de SHOB.

Article NB 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre meétres peut étreségpentre deux batiments
non contigus.
Article NB 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article NB 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tawit gho batiment a I'aplomb
du terrain naturel avant travaux, a l'exclusion dmrs/rages techniques,
cheminées et autres superstructures.

Cette hauteur ne doit pas dépasser 9 metres mesliégeut de toiture.
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Article NB 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé daadispositions Générales
(Titre 1) demeure applicable.

Le permis de construire peut étre refuseé si:

- La construction par son aspect général ou certdé@tails architecturaux est
d’un type étranger a la région.

- La construction exige la mise en place d'un rambde terre excessif par
rapport au terrain naturel avant construction,satpr'une meilleure adaptation
de celle-ci par rapport au sol permettrait de t&viou de la diminuer (en
général la hauteur de ce remblai devrait étreigfiée a 1,00 m).

- L'éclairement des combles est assuré par un sliffpautre que les lucarnes
traditionnelles, les jacobines ou les chassis vitsdués dans le plan des
versants.

- La couleur des matériaux de couverture n'estdaas le ton de "terre cuite
vieillie", ou non conforme au nuancier présenténairie.

- La pente des toitures est inférieure a 40 % @éseure a 100 %, sauf pour
les annexes inférieures a 20 m2 de SHOB.

- La construction utilise a nu ou en parements rdateriaux destinés a étre
recouverts d’'un enduit, tels que briques creugggpaérés de ciment, etc...

- Les boiseries peintes sont de couleur vive, oo conforme au nuancier
présenté en mairie.

- Les enduits extérieurs sont de couleur blancheosée, ne respectant pas la
tonalité générale du site ou non conforme au neanmésenté en mairie, et
s’ils ne sont pas grattés ou brossés de faconra &gparaitre la teinte de
I'agrégat en surface, de maniere homogeéne.

- Les ajouts et annexes ne sont pas réalisés emuiod et dans le méme esprit
que I'habitation principale, avec une harmonierdatériaux.

- Dans le cas de restauration de batiments, letaeaoriginel de celui-ci n'est
pas respecté, les ouvertures magonnées existamtesnh pas conservées et la
chaux naturelle n’est pas utilisée pour la réfecties enduits.
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- La partie minérale des clétures excéde une hadid,00 m, sauf dans le cas
de cl6tures intégrées a la construction ou contiguées clotures existantes.

- La hauteur totale des clotures (muret et végetaiu végétation seule) excéde
1,80 métre.

(Voir illustration en annexe 6 du reglement)

- Les plantations utilisées ne sont pas choisiesiiplas especes buissonnantes
locales ('emploi d’arbustes a feuillage persistasttinterdit).

Les toitures a un seul pan sont interdites saufesbatiment est accolé
(construction jointive) ou dont la surface est iidare a 20 m2 de SHOB.

Energie et développement durable

Sous réserve d'intégration paysagere générale (parvégétal ou la
construction), des prescriptions particulieres panir étre autorisées pour la
réalisation de batiments a caractere contempoddibement de repére et de
constructions bioclimatiques ou mettant en ceuvie mlecédés favorisant le
Développement Durable (énergie renouvelable [smlagéothermie, bois],.
respect du cycle de l'eau...).

Article NB 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles correfpd aux besoins des
constructions doit étre assuré par des installatpmopres en dehors des voies
publiques.

Il est exigé :
» 2 emplacements par logement, sauf logement sogidlplace est imposée.
» 1,5 emplacement pour 30 m? de commerce,
* 1,5 emplacement pour 30 m? de surfaces de betediartisanat.
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Article NB 13 - Espaces libres et plantations - Egtes boisés classés

Le permis de construire peut étre subordonné auntieaiou a la création
d’espaces verts correspondant a I'importance deriguble a construire.

La plantation d’arbres de haute tige a feuillesucpags choisis parmi les
especes locales et fruitieres est particulieremssammandée.

Toute cloture composée ou doublée d’'une haie viegétat dans la mesure du
possible, étre réalisée avec au moins 3 especesdmmantes, dont une majorité
de plantes a feuilles caduques, a I'exclusion déegessences étrangeres a la
région.

SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Article NB 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) eséfx 0,25, porté en NBa a 0,45
pour les activités artisanales, de bureaux et decee

Article NB 15 - Dépassement du coefficient d'occupi@an du sol

Le dépassement du C.O.S. pour la reconstruction Hatiment sinistré a
I'identique des surfaces est autorisé. Dans cdataxe de surdensité n'est pas
due si la demande de permis de construire est dépimns un délai de 2 ans
suivant le sinistre.
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Chapitre IV - DISPOSITIONS APPLICABLE A LA ZONE NC

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles @&geoten raison notamment de la
valeur agricole des terres ou de la richesse dawsdu sous-sol.

Elle comprend le secteur NCd relatif a la déchamerdlée de la commune.

Les batiments ou parties de batiment, repérés eswtotument graphique et
illustrés dans la notice explicative de la modifica n° 2, en raison de leur
intérét architectural et patrimonial peuvent fdi@bjet d’'un changement de
destination sans compromettre I'activité agricole.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article NC 1 - Occupations et utilisations du sol dmises

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance, ilsnpbsent pas, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux,usogurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans deée&di et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnag®ttavaux nécessaires seront
executés

1.- Les constructions et installations, les occgpat et utilisations du sol - y
compris les installations classées pour la praiactie I'environnement -
strictement liées et nécessaires a l'activité dgplogations agricoles
professionnelles telles que définies dans les didpns générales
limplantation des constructions doit étre jusefipar les impératifs de
fonctionnement de I'exploitation.
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2.- L’'aménagement des volumes existants, y comavisc changement de
destination des batiments ou parties de batimeurés sur les plans de zonage
(trois symboles correspondant aux vocations suegntcf legende du plan de
zonage), sous réserve de préservation des casticiéeis architecturales :

* pour un usage d’habitation, dans la limite de 26@enSHON,

ou

e pour un usage dactivité dans la limite du volumeistant ou
d’hébergement limité & 200 m2 de SHON,

ou

e pour un usage d’habitation ou d’hébergement, dafisite de 200 m2 de
SHON ou pour un usage d’activité dans la limitevdlume existant.

3.- La reconstruction a l'identique des surfaceshddiments non liés a l'activité
agricole en cas de sinistre.

4.- Les équipements d'infrastructure susceptibktsedréalisés dans la zone.
5.- Les clbtures.
6.- Les démolitions.

7.- Les ouvrages techniques nécessaires au fonemoent des services publics
ou d’intérét collectif, y compris les ouvrages gswde télédiffusion.

8.- Les équipements publics de superstructure &mmoent les batiments
d’exploitation communaux.

Article NC 2 - Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes constructions, installations, occupationgtiéisations du sol sauf celles
énuméreées a l'article NC 1.
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SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article NC 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagseraemisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent idiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&sgue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque paéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positioa deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'initéndu trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Article NC 4 - Desserte par les réseaux
| - Eau

Toute construction a usage d'habitation doit édecordée au réseau public
d'eau potable ou a défaut a celui d’'un Syndicatypalyant signé une convention
avec la commune.

A défaut de réseau d’alimentation en eau, l'alimgah par puits, captage de
source ou forage, peut étre admise, a conditionlay®tabilité de I'eau et sa
protection contre tout risque de pollution puisdee &considérées comme
assurees.

Il - Assainissement
1.- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au résedlicpd'assainissement. A

défaut de réseau public, un dispositif d'assaimes¢ individuel autonome
conforme a la législation en vigueur est obligatoir
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2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahgia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffess aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux plugaldsa la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aidspa I'opération et au terrain.

[l - Autres réseaux

L'installation des réseaux d'électricité et depidtine sera subordonnée a une
étude de tracé en vue d'assurer la protectiontduZans la mesure du possible,
ils seront enterrés. Les déboisements pour le gasiaces réseaux doivent étre
limités.

Article NC 5 - Caractéristiques des terrains

La superficie minimale pour toute nouvelle condinrc ou tout nouveau
logement nécessitant un dispositif d’assainissenaemibnome, doit étre au
moins égale a 1 000 m2.

Article NC 6 - Implantation des constructions par apport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquexitvaies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le casalVoie privée, la limite de la
voie se substitue a l'alignement.

Les constructions a usage d’habitation doivent &udéiées en recul, au
minimum de 5 métres par rapport a l'alignementwviéss publiques existantes,
modifiées ou a créer, sauf dispositions contrat@senues dans le document
graphique. Pour les batiments agricoles, le restuiixecd & 10 metres.

Les acces automobiles devront respecter un reauiimam de 5 metres par
rapport a I'alignement.

L'aménagement et lI'agrandissement des construatkiatantes a l'intérieur de
ces marges de recul pourront étre autorisés danedare ou ils n'‘aggravent pas
la situation de ces constructions par rapport avdee: visibilité, acces,
élargissement éventuel, etc...
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Toutefois pour des raisons de sécurité, d'architect ou tenant aux
particularités du site, des implantations difféesnpourront étre autorisées ou
prescrites et notamment pour les ouvrages techsiguoécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréectf.

Article NC 7 - Implantation des constructions par pport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtarfaté parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimaenpoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &renoins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans/@ir étre inférieure a trois
metres.

(Voir illustration en annexe 5 du reglement)

Cette regle s’applique au corps principal du batimées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettende débordement.

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, uneoiohe bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessupermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgenéliorer la conformité
de l'implantation ou du gabarit de cet immeublecases prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur l'implantatiotie gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@g an?2 de SHOB.

Article NC 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre metres peut étreségpentre deux batiments a
usage d’habitation non contigus.

Dans le cas de voisinage avec une constructiocadgrila distance a respecter
sera au moins égale a la hauteur du volume con$tryalus important, sans
pouvoir étre inférieure a 5 metres.
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Article NC 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article NC 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tawit gho batiment a I'aplomb
du terrain naturel avant travaux, a l'exclusion dms/rages techniques,
cheminées et autres superstructures.

Cette hauteur, mesurée a I'égout de toiture nepdsiexcéder :
- 7 métres pour les batiments a usage d'habitation
- 12 metres pour les batiments a usage agricole
- 5 metres pour les autres batiments.

Article NC 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé daa®Dispositions Générales
(Titre 1) demeure applicable.

Dispositions particulieres aux batiments d'halotati

Le permis de construire peut étre refuseé si:

- La construction par son aspect général ou certdé@tails architecturaux est
d’un type étranger a la région.

- La construction exige la mise en place d'un rambde terre excessif par
rapport au terrain naturel avant construction,satpr'une meilleure adaptation
de celle-ci par rapport au sol permettrait de t&viou de la diminuer (en
général la hauteur de ce remblai devrait étreigfiée a 1,00 m).

- L'éclairement des combles est assuré par un sliffpautre que les lucarnes
traditionnelles, les jacobines ou les chassis vitsdués dans le plan des
versants.

- La couleur des matériaux de couverture n'estdaas le ton de "terre cuite
vieillie", ou non conforme au nuancier présenténgirie.

- La pente des toitures est inférieure a 40 % @éseure a 100 %, sauf pour
les annexes inférieures a 20 m2 de SHOB.
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- La construction utilise a nu ou en parements rdateriaux destinés a étre
recouverts d’'un enduit, tels que briques creugggpaérés de ciment, etc...

- Les boiseries peintes sont de couleur vive, oo conforme au nuancier
présenté en mairie.

- Les enduits extérieurs sont de couleur blancheosée, ne respectant pas la
tonalité générale du site ou non conforme au neanmésenté en mairie, et

s’ils ne sont pas grattés ou brossés de faconra &gparaitre la teinte de

I'agrégat en surface, de maniere homogeéne.

- Les ajouts et annexes ne sont pas réalisés emuiod et dans le méme esprit
que I'habitation principale, avec une harmonierdat@riaux.

- Dans le cas de restauration de batiments, letgaeaoriginel de celui-ci n'est
pas respecté, les ouvertures magonnées existamtesnh pas conservées et la
chaux naturelle n’est pas utilisée pour la réfecties enduits.

- La partie minérale des clétures excéde une hadted,00 m, sauf dans le cas
de clGtures intégrées a la construction ou contiguées clotures existantes.

- La hauteur totale des clétures (muret et vég@taiu végétation seule) excede
1,80 metre.

(Voir illustration en annexe 6 du reglement)
- Les plantations utilisées ne sont pas choisiesiipl@s especes buissonnantes
locales ('emploi d’arbustes a feuillage persistasttinterdit).
Les toitures a un seul pan sont interdites saufesbatiment est accolé
(construction jointive) ou dont la surface est iidére a 20 m2 de SHOB.

Energie et développement durable

Sous réserve dintégration paysagere générale (parvégétal ou la
construction), des prescriptions particulieres panitr étre autorisées pour la
réalisation de batiments a caractere contempocbibement de repere et de
constructions bioclimatigues ou mettant en ceuvie mecédés favorisant le
Développement Durable (énergie renouvelable [smlageothermie, bois],.
respect du cycle de l'eau...).



Commune de CHABONS Modification n2 - page 80

Dispositions applicables aux batiments agricoles

Le permis de construire peut étre refuse si :

- L'aspect et I'implantation des constructions agesagricole ne permettent pas
une intégration satisfaisante dans le paysage@maint.

- Leurs abords ne sont pas veégétalisés et plardésformément aux
recommandations du Guide du Conseil Général (DéssHeur I'lsere).

Dispositions applicables lors de l'aménagement defumes existants,
notamment aux batiments pour lesquels le changementestination est
autoriseé :

- Leurs aménagements doivent respecter la simpliEs volumes et le type de
toitures. La modification partielle des pentes d#@utes et des types de
couverture en tuiles est donc interdite.

Doivent étre sauvegardeés :
- Les éléments traditionnels, tels que les largea@es de toitures,
- Les macgonneries en pierres, en galets alternégsdeel pierres et/ou de
briques qui ne doivent pas étre recouvertes d’'eéndui
- Les constructions en pisé ou ayant une architedaractéristique de la
région, telles que les constructions du type maistauphinoises avec
toiture a quatre pans et coyaux.

Les couleurs doivent respecter les dominantes stasa
- Ton « pisé ou galet » (du beige ocré au gris bgige)y les enduits de
facades.
- Ton « rouge » pour les matériaux de couverture.

Article NC 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asairtge de la construction
doit étre assuré par des installations propresstord des voies publiques.

Il est exigé :
» 2 emplacements par logement, sauf logement sogidlplace est imposée,
* 1,5 emplacement pour 30 m? de surfaces de betediartisanat,
* 1 place par unité d’hébergement.
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Article NC 13 - Espaces libres et plantations

Sans objet.

SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Article NC 14 - Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.

Article NC 15 - Dépassement du coefficient d'occupi@n du sol

Sans objet
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Chapitre V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Il s'agit d'une zone naturelle, a protéger en ridone part de I'existence de
risques de nuisances, d'autre part de la qualgésides, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du plenvue esthétique ou
écologique.

Elle comprend les secteurs :

NDs d’'intérét scientifique correspondant a la résenaturelle de I'Etang du
Grand-Lemps et aux prairies humides entre VirieQhetbons.

NDa réservé aux seuls batiments techniqgues agsocambmpatibles avec le
biotope inventorié.

NDp de protection de captage

NDI de loisirs.

NDh d’intérét historique pour le Chateau de Pupes.

SECTION | - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

Article ND 1 - Occupations et utilisations du sol dmises

Sont admis sous conditions :

- Si par leur situation ou leur importance ils @osent pas, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux,usogurcroit important de
dépenses de fonctionnement des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans deée&di et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnag®ttavaux nécessaires seront
executés :

1° - Dans le secteur NDa, les batiments technitjgesa I'exploitation agricole
compatibles avec le biotope inventorié.
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2° - L'aménagement et l'extension des constructi@ngsage d'habitation
existantes, dans la limite de 250 m? de surfacs lbeuvre nette y compris
I'existant.

3° - La reconstruction a lidentigue des surfacascas de sinistre sans
changement de destination.

4° - Les équipements publics susceptibles d’étadisés dans la zone dans la
mesure ou toutes précautions sont prises pouraadsuir bonne insertion dans
le paysage.

5° - Les équipements et aménagements liés et rad@set compatibles avec
les biotopes inventoriétans les secteurs NDs.

6°.- les équipements d'infrastructure susceptidliésre réalisés dans la zone
dans la mesure ou toutes précautions sont prisas g@g&surer leur bonne
insertion dans le paysage.

7°.- Les clotures

8°.- Dans le secteur NDlles aires de loisirs publigues ou privées etsleur
équipements d'accompagnement, ainsi que les owvrageconstructions
techniques publics.

9°.- Les ouvrages techniques nécessaires au fonetoent des services
publics ou d’intérét collectif.

10°.- Les démolitions.

11°.- Les annexes (abris de jardin, blchers ou ggajacontigus a une
habitation existante sur le méme ténement ou daumiace inférieure a 20 m2
(totale ou cumulée).

12°. - Les piscines, en annexe d’'une habitatiostarte sur le méme tenement.

13°.- Dans le secteur NDp, les constructions dhilagions liées et nécessaires
a I'exploitation des captages.
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14°.- Dans le secteur NDh, sont autorisés :

- pour le chateau, le changement de destination @esdnts existants dans
les volumes actuels.

- pour [I'exploitation agricole, l'extension du logente actuel et la
construction de nouveaux batiments techniques a@gdc dans la
continuité du bati existant lié au siege d’expltita actuel, sans pouvoir
exceder 10 m.

15°.- Les ouvrages privés de télédiffusion.

Article ND 2 - Occupations et utilisations du solnterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdunon prévues a l'article ND1.

Dans le secteur NDples constructions et les installations de toatieire, sauf
celles nécessaires au captage, ainsi que les dépéteptibles d'altérer la
qualité des eaux.

Dans le secteur NDhla construction de nouveaux logements et de renwe
sieges agricoles.

SECTION Il - Conditions de 'occupation du sol

Article ND 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qusaraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegoat a son importance ou a
la destination des constructions ou des aménagsreamisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent ilfiffia circulation ou I'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&oue réserve de prescriptions
spéciales si les acces présentent un risque peéclaité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positios deces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'inténgu trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esssaevi par plusieurs voies, le
projet peut n'étre autorisé que sous réserve goeeb soit établi sur la voie, ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Dans le secteur NDh, les travaux d’infrastructunesdoivent pas avoir pour
effet, la destruction des murs-terrasses existants

Article ND 4 - Desserte par les réseaux
| - Eau

Toute construction a usage d'habitation doit édecordée au réseau public
d'eau potable ou a défaut a celui d’'un Syndicatyalyant signé une convention
avec la commune.

A défaut de réseau d’alimentation en eau, l'alimgah par puits, captage de
source ou forage, peut étre admise, a conditionlay®tabilité de I'eau et sa
protection contre tout risque de pollution puisdee &considérées comme
assurees.

Il - Assainissement

1.- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au résedlicpd'assainissement. A
défaut de réseau public, un dispositif d'assaimes¢ individuel autonome
conforme a la législation en vigueur est obligatoir

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffess aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux plugaldsa la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aidspa I'opération et au terrain.
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[1l - Autres réseaux

L'installation des réseaux d'électricité et depidéthe sera subordonnée a une
étude de tracé en vue d'assurer la protectiontdulans la mesure du possible,
ils seront enterrés. Les déboisements pour le gasiaces réseaux doivent étre
limités.

Article ND 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article ND 6 - Implantation des constructions par apport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquexitvaies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le caaalVoie privée, la limite de la
voie se substitue a l'alignement.

Sauf dispositions contraires portées au documeayhigue, les constructions
autorisées a l'article ND 1 doivent étre edifieesrecul au minimum de 5

metres par rapport a l'alignement des voies pubtigxistantes, modifiées ou a
creer.

L'aménagement et lI'agrandissement des construatxistantes a l'intérieur de
ces marges de recul pourront étre autorisés danedare ou ils n'aggravent pas
la situation de ces constructions par rapport avde: visibilité, acces,
élargissement éventuel, etc...

Toutefois pour des raisons de sécurité, d'architect ou tenant aux
particularités du site, des implantations difféesnpourront étre autorisées ou
prescrites et notamment pour les ouvrages techsignécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intéréectf.
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Article ND 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtarfaté parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimenpoint de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &renoins €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans/@ir étre inférieure a quatre
metres.

Cette régle s’appliqgue au corps principal du batinées passées de toiture
n’étant pas prises en compte dans la limite dettentke débordement.

Dans le secteur NDh, les dispositions ci-dessus applicables au tenement
foncier.

Le recul minimum des piscines est fixé a 3 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, uneoiohe bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessupgermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgenéliorer la conformité
de l'implantation ou du gabarit de cet immeublecaxes prescriptions, ou pour
des travaux qui sont sans effet sur l'implantatiotie gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admigesir les ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des eeryigblics ou d'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes inférieur@® an? de SHOB.

Article ND 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre meétres peut étreségpentre deux batiments
non contigus.

Dans le secteur NDh, tout nouveau batiment tecleniggricole doit étre
implanté dans la continuité du bati existant, ggmsvoir excéder 10 metres.

Article ND 9 - Emprise au sol

Dans le secteur NDh, tout batiment annexe non gonéi une habitation
existante sur le méme tenement, ne doit pas ex@8d®? d’emprise au sol.
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Article ND 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions autorisées a l'arhifdel est mesurée en tout
point du batiment a I'aplomb du terrain naturelrdveavaux, a I'exclusion des
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusasic

Cette hauteur ne doit pas excéder 6 metres meaufégout de toiture dans
'ensemble de la zone ND, exception faite des segteurs désignés ci-apres :

- 9 m al'égout de toiture dans le secteur NDI,
- 10 m au faitage dans les secteurs NDa.
- La hauteur maximum des batiments présents sutdedans le

secteur NDh.
Article ND 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé daadispositions Générales
(Titre 1) demeure applicable.

Dispositions particulieres aux batiments d'halotati

Le permis de construire peut étre refuseé si:

- La construction par son aspect général ou certdé@tails architecturaux est
d’un type étranger a la région.

- La construction exige la mise en place d'un rambde terre excessif par
rapport au terrain naturel avant construction,satpr'une meilleure adaptation
de celle-ci par rapport au sol permettrait de t&viou de la diminuer (en
général la hauteur de ce remblai devrait étreigfiée a 1,00 m).

- L'éclairement des combles est assuré par un sliffpautre que les lucarnes
traditionnelles, les jacobines ou les chassis vitsdués dans le plan des
versants.

- La couleur des matériaux de couverture n'estdaas le ton de "terre cuite
vieillie", ou non conforme au nuancier présenténairie.

- La pente des toitures est inférieure a 40 % @éseure a 100 %, sauf pour
les annexes inférieures a 20 m2 de SHOB.

- La construction utilise a nu ou en parements rdagriaux destinés a étre
recouverts d’'un enduit, tels que briques creugggpaérés de ciment, etc...
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- Les boiseries peintes sont de couleur vive, oo oonforme au nuancier
présenté en mairie.

- Les enduits extérieurs sont de couleur blancheosée, ne respectant pas la
tonalité générale du site ou non conforme au nearmmésenté en mairie, et
s’ils ne sont pas grattés ou brossés de faconra &gparaitre la teinte de
'agrégat en surface, de maniere homogeéne.

- Les ajouts et annexes ne sont pas réalisés emueiod et dans le méme esprit
gue I'habitation principale, avec une harmonierdatriaux.

- Dans le cas de restauration de batiments, letaeaoriginel de celui-ci n'est
pas respecté, les ouvertures magonnées existant®snh pas conservées et la
chaux naturelle n’est pas utilisée pour la réfecties enduits.

- La partie minérale des clétures excéde une hadied,00 m, sauf dans le cas
de cl6tures intégrées a la construction ou contiguées clotures existantes.

- La hauteur totale des clotures (muret et végetaiu végétation seule) excéde
1,80 métre.

(Voir illustration en annexe 6 du reglement)
- Les plantations utilisées ne sont pas choisiesiiplas espéeces buissonnantes
locales ('emploi d’arbustes a feuillage persistasttinterdit).

Les toitures a un seul pan sont interdites saufesbatiment est accolé
(construction jointive) ou dont la surface est iidare a 20 m2 de SHOB.

Dispositions applicables aux batiments du sectédn N

- Une adaptation des dispositions précitées, sescpiptions du conservateur
régional des Monuments Historiques est autorisee.

- Les pentes de toitures et les matériaux utild@sent étre cohérents avec
ceux déja constatés sur le site.
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Dispositions applicables aux batiments agricoleasda secteur NDa

Le permis de construire peut étre refuse si:

- L'aspect et I'implantation des constructions agesagricole ne permettent pas
une intégration satisfaisante dans le paysage@amaint.

- Leurs abords ne sont pas veégétalisés et plardésformément aux
recommandations du Guide du Conseil Général (DéssHeur I'lsere).

Energie et développement durable

Sous réserve d'intégration paysagere générale (parvégétal ou la
construction), des prescriptions particulieres panir étre autorisées pour la
réalisation de batiments a caractere contempoddibement de repére et de
constructions bioclimatiques ou mettant en ceuvie mlecédés favorisant le
Développement Durable (énergie renouvelable [smlagéothermie, bois],.
respect du cycle de l'eau...).

Article ND 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asaire de la construction
doit étre assuré par des installations propreséomg des voies publiques.

Il est exigé :
» 2 emplacements par logement.

Article ND 13 - Espaces libres et plantations - Egzes boisés classés

Les arbres abattus seront remplaceés ; en I'abs#agdan de boisement, toute
plantation forestiére de production de conifereésrasrdite.

La plantation de haies a feuillage persistant e&rdite, a I'exception du
périmetre de Monuments Historiques sur prescrigtiatu conservateur
régional.
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SECTION Il - Possibilités maximales d'occupation di sol

Article ND 14 - Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.

Article ND 15 - Dépassement du coefficient d'occupi@an du sol

Sans objet.
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